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Додаток 









до рішення обласної ради 









від ___________ № _______

Порядок

надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області

Загальні положення

1. Порядок надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області (далі – Порядок) розроблено з метою визначення процедури та запобігання здійсненню Орендарем самовільних поліпшень. 

2. Вимоги цього Порядку є обов’язковими для юридичних і фізичних осіб, які є Орендарями нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області, та підприємств, установ, закладів, організацій, що є балансоутримувачами (далі – Орендодавець) даного нерухомого майна.

3. Терміни, що вживаються у даному Порядку:
Власник - Черкаська обласна рада, яка здійснює управління майном спільної власності територіальних громад сіл, селищ міст Черкаської області. 
Реконструкція – перебудова існуючих об'єктів виробничого та цивільного призначення, пов'язана з удосконаленням виробництва, підвищенням його техніко-економічного рівня та якості вироблюваної продукції, поліпшенням умов експлуатації, якості послуг, зміною основних техніко-економічних показників (кількість продукції, потужність, функціональне призначення, геометричні розміри).
Перепланування – перенесення і розбирання перегородок, перенесення і влаштування дверних прорізів, улаштування і переустаткування тамбурів.
Невід’ємні поліпшення орендованого майна – здійснені Орендарем за час оренди заходи (реконструкція, перепланування), спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості.
Постійна комісія – постійна комісіє обласної ради з питань комунальної власності, підприємництва та регуляторної політики.

Угода – угода про надання згоди Орендарю Власника майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ та міст Черкаської області на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна
Управління майном – управління майном виконавчого апарату Черкаської обласної ради
Погодження проведення орендарями невід’ємних поліпшень

4. Орендар за рахунок власних коштів має право здійснювати невід’ємні поліпшення орендованого майна відповідно до Угоди, укладеної між Орендарем, Орендодавцем та Власником, згідно з додатком 1, але не раніше, ніж через рік після укладення договору оренди.

5. Процедура надання Орендарю згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна включає такі етапи:

1) подання Власнику заяви і інших документів Орендарем, визначених п. 7 Порядку;

2) розгляд Постійною комісією заяви та інших документів Орендаря та прийняття протокольного рішення про надання згоди або відмови на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна;
3) укладання Угоди, передбаченої п. 4 Порядку.
6. Орендодавець не має права, без відповідного рішення Постійної комісії, давати Орендареві згоду на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна та відшкодовувати його вартість.
7. Для розгляду питання про надання згоди Орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна Орендар подає Власника такі документи:

1) заяву встановленого зразка (додаток 2);
2) акт технічного обстеження (дефектний акт) про доцільність проведення невід’ємних поліпшень орендованого майна, згідно з додатком 3, затверджений Орендодавцем, та обґрунтовану інформацію щодо доцільності проведення невід’ємних поліпшень орендованого майна з зазначенням орієнтовних строків виконання робіт у випадках, передбачених п. 8 Порядку;

3) завірену копію проектно – кошторисної документації на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна, за погодженням у встановлених чинним законодавством України випадках відповідними службами;

4) звіт за результатами експертизи кошторисної частини проектної документації. 
Виготовлення проектно-кошторисної документації не є підставою для проведення робіт з поліпшення орендованих приміщень;

5) довідку Орендодавця про вартість орендованого майна згідно з даними бухгалтерського обліку на початок поточного року;

6) лист підтвердження Орендодавця про відсутність заборгованості в Орендаря з оплати орендної плати, комунальних платежів та інших експлуатаційних витрат.

8. Акт технічного обстеження про доцільність проведення невід’ємних поліпшень орендованого майна надається:

1) комісією, створеною розпорядженням голови обласної ради, у разі оренди цілісного майнового комплексу, будівлі або споруди;

2) комісією, створеною Орендодавцем, у разі оренди приміщень, частин будівель, споруд. 

9. Виготовлення проектно – кошторисної документації на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна проводиться Орендарем і в подальшому Орендодавцем не відшкодовується.

10. За дорученням голови обласної ради управління майном виконавчого апарату Черкаської обласної ради попередньо вивчає та опрацьовує подані документи на відповідність цьому Порядку та вимогам чинного законодавства України і вносить питання на розгляд постійної комісії обласної ради з питань комунальної власності, підприємництва та регуляторної політики.
11. У разі подання Орендарем документів у неповному обсязі, або неналежно оформлених, управління майном виконавчого апарату обласної ради повідомляє заявника про необхідність усунення встановлених недоліків. У випадку неусунення Орендарем встановлених недоліків у місячний термін, подані документи повертаються Орендареві.

12. Постійна комісія після розгляду заяви і документації Орендаря готує та подає висновок (рекомендації) про надання згоди або відмови на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна, з обов’язковим зазначенням узгодженої граничної суми витрат Орендаря на здійснення поліпшень.
13. На підставі прийнятого висновку (рекомендації) Постійної комісії Управління майном повідомляє листом Орендаря про прийняте рішення:
1) у випадку відмови повертає весь пакет документів.

2) у разі надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна готує Угоду, що укладається між Орендарем, Орендодовцем та Власником.

14. До угоди додається складений Орендарем графік виконання робіт, що є її невід’ємною частиною.
15. Роботи щодо здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна мають бути завершені до закінчення терміну дії договору оренди.
16. Після здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна Орендар надає Орендодавцю інформацію про завершення виконання робіт з підписаним замовником та підрядником актом приймання виконаних робіт (актом введення в експлуатацію об’єкта / декларації про готовність об’єкта до експлуатації) та з копіями документів, що підтверджують оплату зазначених робіт.
17. Орендодавець зобов’язаний у встановленому чинним законодавством України порядку, після підписання акта виконаних робіт (акта введення в експлуатацію об’єкта / декларації про готовність об’єкта до експлуатації) з проведених невід’ємних поліпшень, відобразити в бухгалтерському обліку підвищення вартості орендованого майна.
18. До невід’ємних поліпшень слід відносити роботи, виконані Орендарем за власний рахунок відповідно до рекомендованого переліку, а саме:
1) ремонт фасаду орендованого приміщення з використанням сучасних матеріалів та технологій, проведений за погодженням відповідними службами згідно з чинним законодавством України;

2) всі види будівельно-монтажних та ремонтних робіт, які необхідно виконати з метою відновлення міцності та стійкості основних несучих конструктивних елементів орендованих приміщень: підсилення стін, фундаментів, перекриття будівлі та інші;
3) повна заміна окремих конструктивних елементів орендованих приміщень, які зазнали руйнування внаслідок тривалої експлуатації: заміна вікон, дверей, підлоги, системи опалення, водопостачання, каналізації, енергозабезпечення, зовнішніх мереж та інше.

19. Граничний розмір здійснених Орендарем, за власні кошти, невід’ємних поліпшень орендованого майна, не може перевищувати 
25 відсотків ринкової вартості майна, за яким воно було передано в оренду, визначеної для цілей оренди майна суб’єктом оціночної діяльності - суб’єктом господарювання.

20. Невід’ємні поліпшення орендованого майна здійснені Орендарем без згоди Власника або в розмірах більших, ніж погоджений граничний розмір витрат, відшкодуванню не підлягають і є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області.
21. Невід’ємні поліпшення, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, відшкодуванню не підлягають і є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області.
22. Контроль за проведенням невід’ємних поліпшень орендованого майна здійснює Орендодавець.

23. У разі припинення або дострокового розірвання договору оренди здійснені Орендарем невід’ємні поліпшення орендованого майна є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області, зараховуються на баланс Орендодавцю, та відшкодуванню не підлягають.
24. Орендар, який за дозволом Орендодавця здійснив невід’ємні поліпшення орендованого майна, має право на приватизацію об’єкта оренди, у разі прийняття відповідного рішення Власника, але не раніше ніж через три роки після підписання акта приймання виконаних робіт (акта введення в експлуатацію об’єкта / декларації про готовність об’єкта до експлуатації).
25. Орендар зобов’язаний своєчасно здійснювати за власний рахунок капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого Майна. Ця умова не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого Майна і не тягне за собою зобов'язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.
26. Якщо Орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його загибель, він відшкодовує Орендодавцеві збитки в розмірі вартості ремонту або відновлення майна.
Додаток 1
до Порядку 

(пункт 4.)

ТИПОВА   УГОДА

про надання згоди орендарю Власника майна

спільної власності територіальних громад сіл, селищ міст Черкаської області на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна

м. Черкаси







"____"__________ 20___ р.

Черкаська обласна рада (далі – Власник), в особі голови обласної 
ради ________________________________________________, що діє на підставі 
(посада, прізвище, ім′я та по батькові)

Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", з однієї сторони, 
____________________________________________________________________,
(назва Орендодавця)

в особі, _____________________________________________, що діє на підставі 
(посада, прізвище, ім′я та по батькові)

_________________________________, з другої сторони (далі – Орендодавець),
(статут, довіреність тощо)

____________________________________________________________________,
(назва Орендаря)

в особі, _____________________________________________, що діє на підставі 
(посада, прізвище, ім′я та по батькові)

_______________________________, (далі – Орендар), з третьої сторони, (далі -
(статут, довіреність тощо)

Сторони) уклали Угоду про наступне:
1. Предмет Угоди
Відповідно до Порядку про надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області, затвердженого рішенням обласної ради від _______________ № _________, рішення обласної ради 
від ____________ № ________ "Про ____________________________________" Власник та Орендодавець дають згоду на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна ___________________________________________________________

(повна назва об’єкта)

площею _______ кв.м, розміщене за адресою: ____________________________, на ___________________ поверсі(ах) ____________________ (будинку, приміщення, будівлі), на загальну суму ___________ (_________________) грн. 
(прописом)

без урахування ПДВ, за власні кошти Орендаря та зарахування їх при приватизації.

2. Умови проведення невід'ємних поліпшень орендованого майна

2.1. Невід'ємні поліпшення орендованого майна здійснюються Орендарем за власні кошти, на узгоджену граничну суму витрат, визначену в проектно-кошторисній документації.

2.2. Після укладання Угоди Орендар складає графік виконання робіт, погоджує його з Орендодавцем та подає на затвердження Власнику.

2.3. Роботи, пов'язані зі здійсненням невід'ємних поліпшень орендованого майна, починають виконуватися лише після дати затвердження графіку виконання робіт, який є невід’ємною частиною даної Угоди.

2.4. Після здійснення дозволених невід'ємних поліпшень Орендар надає інформацію Орендодавцю та Власнику про завершення виконання робіт з поданням актів приймання виконаних робіт, підписаних замовником і підрядником, та документів, що підтверджують оплату зазначених робіт.

2.5. У разі припинення або дострокового розірвання договору оренди здійсненні Орендарем невід’ємні поліпшення зараховуються на баланс Орендодавцю та відшкодуванню не підлягають.

2.6. Вартість невід'ємних поліпшень не може бути зарахована в рахунок орендної плати.
2.7. Витрати, пов’язані з проведенням незалежної оцінки з ідентифікації невід'ємних поліпшень покладаються на Орендаря.

2.8. Відповідальність за достовірність поданих документів зі здійснення невід'ємних поліпшень орендованого майна бере на себе одноосібно Орендар.
3. Права та обов'язки Власника майна

3.1. Власник має право:

1) затверджувати графік виконання робіт на здійснення невід’ємних поліпшень;
2) заборонити виконання робіт, не передбачених проектно-кошторисною документацією та тих, що не погоджені у встановленому порядку;

3) за згодою сторін вносити зміни до укладеної угоди або за ініціативою інших сторін розривати її, у разі невиконання або неналежного виконання Сторонами своїх зобов'язань;

4) спільно з Орендодавцем здійснювати контроль за проведенням будівельних та ремонтних робіт, визначених в проектно-кошторисній документації та погодженій у встановленому порядку;
5) включати орендоване майно до переліку об'єктів, що пропонуються до приватизації згідно з чинним законодавством України.
3.2. Власник зобов'язується:
1) здійснювати контроль за проведенням будівельних та ремонтних робіт, визначених в проектно-кошторисній документації.

4. Права та обов'язки Орендодавця

4.1. Орендодавець має право:

1) погоджувати графік виконання робіт на здійснення невід’ємних поліпшень та подавати його на затвердження Власнику майна;

2) контролювати строки виконання робіт, їх відповідність проектно-кошторисній документації;

3) вносити пропозиції Власнику майна щодо внесення змін або розірвання укладеної угоди, внаслідок невиконання або неналежного виконання Сторонами своїх зобов'язань.

4.2. Орендодавець зобов'язується:

1) безпосередньо здійснювати контроль за проведенням невід’ємних поліпшень орендованого майна;

2) надати інформацію Власнику майна про завершення виконаних робіт з поданням копій, підписаних ним та підрядником, акта приймання виконаних робіт та документів, що підтверджують оплату зазначених робіт та акта введення в експлуатацію.
5. Права та обов'язки Орендаря

5.1. Орендар має право:

1) здійснювати невід’ємні поліпшення об’єкта оренди в межах проектно-кошторисної документації;

2) вносити пропозиції Орендодавцю щодо внесення змін або розірвання укладеної угоди, внаслідок невиконання або неналежного виконання Сторонами своїх зобов'язань.
5.2. Орендар зобов'язується:

1) після укладання Угоди протягои 14 днів скласти графік виконання робіт на здійснення невід’ємних поліпшень та подати його на погодження Орендодавцю;

2) забезпечити дотримання строків виконання робіт. При цьому строки виконання робіт не повинні перевищувати термін оренди нерухомого майна;

2) здійснювати невід’ємні поліпшення орендованого майна відповідно до укладеної Угоди, з дотриманням відповідних правил та норм проведення ремонтних (будівельних) робіт;

3) надати інформацію Орендодавцю про завершення виконаних робіт з поданням копій, підписаних ним та підрядником, актів приймання виконаних робіт та документів, що підтверджують оплату зазначених робіт;

4) забезпечити безперешкодний доступ на орендованого майна представникам Орендодавця та Власника майна з метою перевірки його технічного стану, дотримання строків проведення ремонтних (будівельних) робіт та інших умов цієї Угоди;

5) відшкодувати Орендодавцеві збитки в розмірі вартості ремонту або відновлення майна, якщо Орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його загибель. 

6. Відповідальність сторін

6.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цією Угодою Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

6.2. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цією Угодою, регламентуються чинним законодавством України.

6.3 Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря, Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цією угодою. Орендар відповідає за зобов'язаннями, пов'язаними зі здійсненням невід’ємних поліпшень виключно власним майном. 

4.3. Спори, які виникають за цією Угодою та не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

Угоду складено в 3-х примірниках, які мають однакову юридичну силу.

7. Юридичні адреси Сторін

	Власник:

МП.
	Черкаська обласна рада

Код ЄДРПОУ:    24411541
Адреса, індекс бульвар Шевченка, 185, м. Черкаси, 18001 Банківські реквізити: п/р 33212870700001, 

МФО 854018_ГУДКУ в Черкаській області 

Телефон (0472) 37-29-52 

Посада: Голова обласної ради 

ПІБ  ______________________________  

                                         (підпис)

	Орендодавець:

МП.
	_______________________________________________________  

                            (назва підприємства, установи, закладу)
Код ЄДРПОУ:___________________________________________

Адреса, індекс: __________________________________________

Банківські реквізити _____________________________________ 

МФО:  _________________________________________________

Телефон:   ______________________________________________

Посада: ________________________________________________

ПІБ ________________________________ 

                                         (підпис)

	Орендар:

МП.
	_______________________________________________________  

                            (назва Орендаря)
Код ЄДРПОУ:___________________________________________

Адреса, індекс: __________________________________________

Банківські реквізити _____________________________________ 

МФО:  _________________________________________________

Телефон:   ______________________________________________

Посада: ________________________________________________

ПІБ ________________________________ 

                                         (підпис)


Додаток 2
до Порядку 

(пункт 7.2.)








Голові Черкаської обласної ради








____________________________
(прізвище, ініціали)








____________________________







____________________________







(повна назва орендоря, юридична адреса, тел.)
ЗАЯВА

Прошу надати згоду на проведення невід’ємних поліпшень орендованого майна, розташованого за адресою: ______________________________________, загальною площею _________ кв.м., договір оренди від __________ №______, укладений між _______________________________________________________

____________________________________________________________________

відповідно до переліку робіт, що додається за рахунок власних коштів.
Прошу не зараховувати вартість робіт у рахунок орендної плати та не вимагаю відшкодування вартості проведених невід’ємних поліпшень, які не можливо відокремити мною при розірванні договору.

Компенсацію вартості здійснених в майбутньому невід’ємних поліпшень орендованого мною майна, здійснених за рахунок власних коштів, прошу врахувати під час приватизації об’єкту оренди.

Відповідно до Закону України "Про захист персональних даних" надаю згоду на обробку, використання та зберігання моїх персональних даних у необхідних межах.
Додатки:
1.
2.

3.

4.

5.

6.

     ___________                                                                           _______________
Дата 









Підпис

Додаток 3
до Порядку 

(пункт 7.2.)
ЗАТВЕРДЖУЮ
_______________________________
(повне найменування Орендодавця)

________________________________

(посада)







_______________________________

(підпис)                       (ПІБ керівника)







“___“_______________20__  р.

Акт технічного обстеження 
про доцільність проведення невід’ємних поліпшень орендованого майна
На здійснення невід’ємних поліпшень _______________________________________________

                                                                               ( найменування орендованого майна)

адреса розташування: _____________________________________________________________

Складено на підставі

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Особливі умови

Обсяги виконання робіт

	№ п/п
	Найменування робіт і витрат
	Одиниця виміру
	Кількість
	Примітка

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	


Склав __________________________________________________________________________

                                                  посада, підпис, ініціали, прізвище

Перевірив ______________________________________________________________________ 

                                                  посада, підпис, ініціали, прізвище

       Дефектний акт погоджено:

Замовник _______(склад комісії)___________________________________________________
                                                  посада, підпис, ініціали, прізвище

Виконавець робіт ________________________________________________________________

                                                  посада, підпис, ініціали, прізвище

