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Додаток 3 
до рішення 
Черкаської обласної ради 
04.06.2021 № 7-6/VIII

Методика
розрахунку орендної плати за майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області

1. Методику розрахунку орендної плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області (далі - Методика) розроблено з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за майно, визначене пунктом 2 Положення про особливості передачі в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області (далі - Положення).

2. До складу орендної плати не входять витрати на утримання орендованого майна (комунальних послуг, послуг з управління об’єкта нерухомості, витрат на утримання прибудинкової території та місць загального користування, вартість послуг з ремонту і технічного обслуговування інженерного обладнання та внутрішньобудинкових мереж, ремонту будівлі, у тому числі: покрівлі, фасаду, вивіз сміття тощо), а також компенсація витрат Балансоутримувача за користування земельною ділянкою. Орендар несе ці витрати на основі окремих договорів, укладених із Балансоутримувачем та/або безпосередньо з постачальниками комунальних послуг.

3. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком Орендарям, і прибудинкової території розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної Орендарями площі.

4. Форма розрахунку плати за оренду єдиного (цілісного) майнового комплексу комунальних підприємств, закладів, установ, їхніх відокремлених структурних підрозділів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області (далі - ЄМК) наведена в Додатку 1 до Методики.
Форма розрахунку плати за оренду нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області наведена в 
Додатку 2 до Методики.

[bookmark: w1_31][bookmark: w2_81]5. Стартова орендна плата на першому аукціоні за Майно:
[bookmark: n2401]для аукціонів з оренди Майна, строк оренди якого перевищує один місяць, зазначається в розрахунку за місяць оренди та становить 1 відсоток вартості об’єкта оренди;
[bookmark: n2411]для аукціонів з оренди Майна, строк оренди якого становить від однієї доби до одного місяця, зазначається в розрахунку за один день оренди та становить 0,0333 відсотка вартості об’єкта оренди;
[bookmark: n2421]для аукціонів з оренди Майна, строк оренди якого не перевищує одну добу, зазначається в розрахунку за одну годину оренди та становить 0,0042 відсотка вартості об’єкта оренди (із розрахунку 8 робочих годин на добу).
Вартість об’єкта оренди визначається шляхом проведення незалежної оцінки.
При укладанні договорів оренди нерухомого майна, включеного до Переліку першого типу, та при продовженні договорів оренди, які підлягають продовженню за результатами проведення аукціону, вартість об’єкта оренди визначається шляхом проведення незалежної оцінки, здійсненої за рахунок Балансоутримувача/Орендодавця.
При продовженні договорів оренди нерухомого майна, включеного до Переліку першого типу, з орендарями, які мають право продовжити їх на новий строк без проведення аукціону у випадках, передбачених Законом, вартість об’єкта оренди визначається шляхом проведення незалежної оцінки, здійсненої за рахунок Орендаря. При цьому, якщо середній місячний розмір орендної плати, обрахованої відповідно до Методики, є нижчим за розмір останньої місячної орендної плати по договору, що продовжується, орендна плата встановлюється на рівні останньої місячної орендної плати, встановленої договором, що продовжується.

6. У разі якщо погодинна оренда припадає на вихідний або святковий день, у такі дні орендна плата нараховується за повну добу.

7. У разі якщо між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання Акту приймання-передачі Майна в оренду минуло більше ніж один повний календарний місяць, то розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.
[bookmark: n246][bookmark: n244][bookmark: w1_4][bookmark: w2_9]В оголошенні про передачу Майна в оренду зазначається стартова орендна плата за всю площу об’єкта оренди за один місяць, крім випадків добової або погодинної оренди.
Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць.

8. У разі зміни площі об’єкта оренди перерахунок орендної плати здійснюється за формулою:
Опл.д х Пн 
[bookmark: n604]Опл.н = --------------------------;
Пд
[bookmark: n605]де Опл.н – нова орендна плата;
[bookmark: n606]Опл.д - орендна плата за договором;
[bookmark: n607]Пн - нова площа об’єкта оренди;
[bookmark: n608]Пд - площа об’єкта оренди за договором.

9. При укладанні договорів оренди нерухомого майна, включеного до Переліку другого типу, з потенційними орендарями, що підпадають під дію частини першої, абзаців 2-10, 13 частини другої статті 15 Закону, місячна орендна плата встановлюється в розмірі 0,5 відсотка вартості орендованого майна, визначеної шляхом проведення незалежної оцінки, здійсненої за рахунок Балансоутримувача/Орендодавця.
При продовженні договорів оренди нерухомого майна, з орендарями, що підпадають під дію частини першої, абзаців 2-10, 13 частини другої статті 15 Закону, місячна орендна плата встановлюється в розмірі 0,5 відсотка вартості орендованого майна, визначеної шляхом проведення незалежної оцінки, здійсненої за рахунок Орендаря. При цьому, якщо середній місячний розмір орендної плати, обрахованої зазначеним чином, є нижчим за розмір останньої місячної орендної плати по договору, що продовжується, орендна плата встановлюється на рівні останньої місячної орендної плати, встановленої договором, що продовжується.
При укладанні договорів оренди нерухомого майна, включеного до Переліку другого типу, з потенційними орендарями, що підпадають під дію абзаців 11, 12 частини другої статті 15 Закону, орендна плата встановлюється відповідно до абзацу 4 пункту 5 цієї Методики, виходячи з вартості орендованого майна, визначеної шляхом проведення незалежної оцінки, здійсненої за рахунок Балансоутримувача/Орендодавця.

10. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 12 місяців від дати оцінки, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки.
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Додаток 1
до Методики

Додаток до договору оренди
єдиного (цілісного) майнового 
комплексу
№ ______ від „___” ____________



Р О З Р А Х У Н О К
плати за оренду єдиного (цілісного) майнового комплексу (структурного підрозділу підприємства),
що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області
_________________________________________________________________________________
 (назва Орендодавця)
_________________________________________________________________________________
(назва Орендаря)
__________________________________________________________________________________
(мета використання)

	№ п/п
	Назва та адреса об’єкта оренди
(відповідно до технічної документації)
	Площа оренди м2
	Вартість майна за незалежною оцінкою 
станом на
"__" ________________р.
(грн)
	Індекс інфляції, з моменту проведення незалежної оцінки,
%
	Орендна ставка,
%
	Орендна плата за 
базовий ___________ місяць
(грн.)

	
	
	
	
	
	
	Орендна плата
без ПДВ,
	Орендна плата
з ПДВ,

	
	
	
	1м2
	Усього об’єкта оренди
без ПДВ
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ВСЬОГО
	
	
	
	
	
	
	



Голова Черкаської обласної ради




Додаток 2
до Методики

Додаток до договору оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного 
майна
№ ______ від „___” ____________



	
Р О З Р А Х У Н О К
плати за оренду нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області та знаходиться на балансі
______________________________________________________________________________________________________
 (назва Орендодавця)
____________________________________________________________________
(назва Орендаря)
_____________________________________________________________________
(мета використання)

	№ п/п
	Назва та адреса об’єкта оренди
(відповідно до технічної документації)
	Площа оренди м2
	Вартість майна за незалежною оцінкою 
станом на
"__" ________________р.
(грн)
	Індекс інфляції, з моменту проведення експертної оцінки,
%
	Орендна ставка,
%
	Орендна плата за 
базовий ___________ місяць
(грн.)

	
	
	
	
	
	
	Орендна плата
без ПДВ,
	Орендна плата
з ПДВ,

	
	
	
	1м2
	Усього об’єкта оренди без ПДВ
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ВСЬОГО
	
	
	
	
	
	
	



Керівник
Головний бухгалтер

Додаток 3
до Методики 


ОРЕНДНІ СТАВКИ
для договорів оренди нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області, які були укладені до набрання чинності Законом та продовжуються вперше

	№
з/п
	Використання нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка
%

	1.
	Розміщення: 
	120

	1.1
	казино, інших гральних закладів, гральних автоматів
	

	1.2
	пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	

	2.
	Розміщення:
	60

	2.1
	банків, фінансових установ, ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості), банкоматів
	

	2.2
	ресторанів з нічним режимом роботи
	

	2.3
	торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї
	

	2.4
	антен, технічних засобів і антен операторів телекомунікацій, які надають послуги рухомого (мобільного) зв'язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги доступу до Інтернету
	

	2.5
	зовнішньої реклами на будівлях і спорудах
	

	2.6
	торговельних об'єктів з продажу автомобілів
	

	3.
	Розміщення:
	50

	3.1
	виробників реклами
	

	3.2
	салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу, тренажерних залів
	

	3.3
	офісних приміщень операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв'язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернету
	

	4.
	Розміщення:
	40

	4.1
	суб'єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність, готелів
	

	4.2
	Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	

	5.
	Розміщення:
	35

	5.1
	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об'єктів нерухомості
	

	5.2
	клірингових установ
	

	5.3
	майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів
	

	5.4
	майстерень з ремонту ювелірних виробів
	

	5.5
	ресторанів
	

	5.6
	приватних закладів охорони здоров'я
	

	5.7
	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики
	

	5.8
	розміщення торговельних об'єктів з продажу окулярів, лінз, скелець
	

	5.11
	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування
	

	5.12
	редакцій засобів масової інформації:
	

	5.12.1
	- рекламного та еротичного характеру
	

	5.12.2
	- тих, що засновані в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства
	

	5.12.3
	- тих, де понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації
	

	5.12.4
	- тих, що засновані за участю суб'єктів господарювання, одним із видів діяльності яких є виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення
	

	6.
	Розміщення:
	30

	6.1
	крамниць – складів, магазинів – складів
	

	6.2
	турбаз, мотелів, кемпінгів, літніх будиночків
	

	6.3
	торговельних об'єктів з продажу:
	

	6.3.1
	- непродовольчих товарів, алкогольних та тютюнових виробів
	

	6.3.2
	- промислових товарів, що були у використанні
	

	6.3.3
	- автотоварів
	

	6.3.4
	- відео- та аудіо продукції
	

	6.4
	 офісних приміщень
	

	6.5
	комп'ютерних клубів та інтернет-кафе
	

	6.6
	інформаційних агентств
	

	6.7
	аптек, аптечних пунктів у приміщеннях закладів охорони здоров'я
	

	6.8
	суб'єктів господарювання, що надають послуги, пов'язані з переказом грошей
	

	7.
	Розміщення:
	25

	7.1
	стоянок для автомобілів
	

	7.2
	складів
	

	7.3
	камер схову
	

	7.4
	транспортних підприємств з перевезення пасажирів та вантажів
	

	8.
	Розміщення:
	20

	8.1
	ресторанів, кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	8.2
	закладів ресторанного господарства з постачання страв, приготовлених централізовано для споживання в інших місцях
	

	8.3
	ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини
	

	8.4
	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з організації шлюбних знайомств та весіль
	

	8.5
	приватних архівних установ
	

	8.6
	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з вирощування квітів, грибів
	

	8.7
	шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів та іншого транспорту
	

	8.8
	суб'єктів господарювання, що здійснюють проектні, проектно-вишукувальні, проектно-конструкторські роботи
	

	8.9
	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба)

	

	8.10
	торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих іноземними мовами
	

	8.11
	видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що друкуються іноземними мовами

	

	9.
	Розміщення:
	18

	9.1
	суб'єктів підприємницької діяльності, що надають освітні послуги погодинно, в тому числі курси, тренінги, семінари тощо
	

	9.2
	торгівельних об'єктів з продажу продовольчих товарів, крім товарів підакцизної групи
	

	10.
	Розміщення:
	15

	10.1
	кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, їдалень, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи 
	

	10.2
	суб'єктів господарювання, що провадять виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів)
	

	10.3
	дипломатичних представництв та консульських установ іноземних держав, представництв міжнародних міжурядових організацій в Україні (крім договорів, орендна плата за якими врегульована міжурядовими угодами)
	

	10.4
	суб'єктів господарювання, що надають послуги з утримання домашніх тварин
	

	10.5
	ветеринарних аптек
	

	10.6
	рибних господарств
	

	10.7
	аптек, (крім тих, які розміщуються в закладах охорони здоров'я)
	

	11.
	Розміщення:
	11

	11.1
	суб'єктів кінематографії, основною діяльністю яких є кіновиробництво або технічне забезпечення і обслуговування кіновиробництва за умови, що вони внесені до Державного реєстру виробників, розповсюджувачів і демонстраторів фільмів
	

	11.2
	приватних закладів освіти, які мають ліцензію на провадження освітньої діяльності у відповідній сфері, а також суб'єктів підприємницької діяльності, що надають освітні послуги без отримання ліцензії 
	

	12.
	Розміщення:
	10

	12.1
	торговельних автоматів, що відпускають продовольчі товари
	

	12.2
	автоматів з реалізації бахіл
	

	12.3
	торговельних об'єктів з продажу ортопедичних виробів
	

	12.4
	ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання документів
	

	12.5
	виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі
	

	12.6
	виставок образотворчої та книжкової продукції, виробленої в Україні
	

	13.
	Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту
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	9

	13.1
	суб'єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення, а саме: перукарень, майстерень з ремонту взуття, ательє з пошиття та ремонту одягу, майстерень з ремонту годинників, ремонту побутових приладів, ремонту парасольок, майстерень ремонту касових апаратів; пралень
	

	13.2
	видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що видаються українською мовою
	

	13.3
	приватних закладів освіти, що мають ліцензію на надання освітніх послуг у сфері дошкільної освіти
	

	13.4
	об'єктів поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку
	

	13.4
	громадських вбиралень
	

	14.
	Розміщення:
	8

	14.1
	суб’єктів господарювання, що надають ритуальні послуги
	

	15.
	Розміщення:
	6

	15.1
	державних та комунальних закладів охорони здоров'я, що частково фінансуються за рахунок державного та/або місцевих бюджетів
	

	15.2
	торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою
	

	15.3
	торговельних об'єктів з продажу поліграфічної продукції та канцтоварів, ліцензованої відео - та аудіо продукції, що призначається для навчальних закладів
	

	16.
	Розміщення:
	5

	16.1
	оздоровчих закладів для дітей та молоді
	

	16.2
	санаторно - курортних закладів для дітей
	

	16.3
	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних та медичних закладах
	

	17.
	Інше використання нерухомого майна
	20



