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ПОЛОЖЕННЯ
про особливості передачі в оренду майна спільної власності
територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області

І. Загальні положення

1. Це Положення визначає особливості передачі в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ міст Черкаської області 
(далі - Положення), що здійснюється відповідно до вимог Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (далі – Закон).

2. Об’єктами оренди згідно з цим Положенням є таке майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області (далі - Майно):
а) єдині (цілісні) майнові комплекси підприємств, установ, закладів, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) (далі - ЄМК);
б) нерухоме майно - будівлі, споруди, нежитлові приміщення;
в) майно, що не увійшло до статутного капіталу господарських товариств, створених в процесі приватизації (корпоратизації);
г) інше окреме індивідуально визначене Майно.

3. Орендодавцями Майна є:
1) Черкаська обласна рада (далі – Рада) – щодо Майна, зазначеного в підпункті «а» пункту 2 цього Положення;
2) балансоутримувачі – щодо Майна, зазначеного в підпунктах «б», «в» та «г» пункту 2 цього Положення.

4. Всі терміни цього Положення вживаються у значеннях, наведених в Законі та постанові Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 № 483 «Деякі питання оренди державного та комунального майна» (далі – Порядок передачі майна в оренду).

ІІ. Повноваження Ради, голови Ради, 
управління об’єктами спільної власності територіальних громад області виконавчого апарату Ради, Балансоутримувачів Майна 
з питань передачі в оренду Майна

5. Повноваження Ради:
1) прийняття рішень про передачу в оренду (повернення з оренди) ЄМК;
2) затвердження методики розрахунку орендної плати за Майно;
3) визначення порядку розподілу орендної плати;
4) затвердження примірних договорів оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного Майна; договорів ЄМК;
5) затвердження порядку надання погодження на здійснення невід’ємних поліпшень Майна;
6) прийняття рішень про надання згоди на здійснення орендарем капітального ремонту та невід’ємних поліпшень Майна;
7) здійснення контролю у сфері оренди Майна.

6. Повноваження голови Ради, заступника голови Ради згідно з розподілом обов’язків (у разі відсутності голови Ради):
1) видання розпоряджень, пов’язаних з передачею в оренду (поверненням з оренди) ЄМК;
2) підписання (затвердження) протоколів про результати електронного аукціону з передачі в оренду ЄМК;
3) укладання (підписання) договорів оренди ЄМК та пов’язаних з ними документів;
4) погодження розрахунку стартової орендної плати за оренду ЄМК;
5) підписання розрахунків орендної плати за оренду ЄМК;
6) видання розпоряджень про включення/виключення Майна 
з Переліків; 
7) надання згоди на продовження договорів оренди Майна або відмову у їх продовженні;
8) скасування або зміна рішень Балансоутримувача про відмову у включені Майна до Переліків;
9) надання згоди на внесення змін до договорів оренди Майна у частині зменшення площі орендованого Майна;
10) надання згоди на укладання договорів оренди Майна із запропонованим строком більше 5 років;
11) підписання інших документів, пов’язаних з передачею Майна в оренду (поверненням з оренди).

7. Повноваження управління об’єктами спільної власності територіальних громад області виконавчого апарату Ради (далі - Управління):
1) підготовка проєктів розпоряджень голови Ради, пов’язаних з передачею в оренду (поверненням з оренди) ЄМК;
2) здійснення розрахунку стартової орендної плати за оренду ЄМК;
3) підготовка проєктів договорів оренди ЄМК та пов’язаних з ними документів;
4) оприлюднення в електронній торговій системі (далі – ЕТС) укладених договорів оренди ЄМК;
5) підготовка проєктів розпоряджень голови Ради про включення/виключення Майна з Переліків;
6) підготовка інших документів, проєктів розпоряджень, рішень Ради пов’язаних з передачею в оренду (поверненням з оренди) Майна;
7) здійснення контролю за використанням  переданого в оренду Майна.

8. Повноваження Балансоутримувачів:
1) прийняття рішень про намір передачі Майна, Орендодавцем якого є Балансоутримувач, в оренду або про відмову у включенні Майна до Переліків;
2) звернення до голови Ради про включення Майна, Орендодавцем якого є Балансоутримувач, до Переліків;
3) підписання розпоряджень/наказів про оголошення проведення аукціону на передачу Майна в оренду;
4) здійснення розрахунку стартової орендної плати за Майно, що включено до Переліків та Орендодавцем якого є Балансоутримувач;
5) внесення інформації про Майно до ЕТС;
6) підготовка проєктів договорів оренди Майна, Орендодавцем якого є Балансоутримувач, та пов’язаних з ними документів;
7) підписання (затвердження) протоколів про результати електронного аукціону з передачі в оренду Майна, Орендодавцем якого є Балансоутримувач;
8) підписання договорів оренди Майна, Орендодавцем якого є Балансоутримувач, та пов’язаних з ними документів;
9) оприлюднення в ЕТС укладених договорів оренди Майна та додаткових угод до них;
10) прийняття рішень про надання згоди на здійснення орендарем поточного ремонту Майна, Орендодавцем якого є Балансоутримувач;
11) прийняття рішень про зарахування витрат орендаря здійснених на проведення капітального ремонту Майна в рахунок орендної плати відповідно до статті 21 Закону;
12) здійснення контролю за використанням переданого ним в оренду Майна.
ІІІ. Включення Майна до Переліків

9. Майно включається/виключається з Переліків за розпорядженням голови Ради відповідно до Закону та Порядку передачі майна в оренду.
До Переліків включається нерухоме Майно, яке зареєстроване в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, на яке не встановлено обтяження та технічна документація відповідає його фактичному стану.

10. Право на отримання в оренду Майна без проведення аукціону мають суб'єкти, визначені статтею 15 Закону. Крім зазначених суб’єктів право на отримання в оренду Майна без проведення аукціону (включення до Переліку другого типу) мають комунальні підприємства, установи, організації, що належать до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області.

11. Потенційний орендар, зацікавлений в отриманні Майна в оренду, через ЕТС звертається до Орендодавця із заявою про включення такого Майна до Переліку відповідного типу.

12. Орендодавець приймає рішення про відмову у включенні об’єкта до відповідного Переліку в разі наявності однієї з підстав, передбачених статтями 7, 19 Закону, пунктом 9 цього Положення, а також у разі пропуску Орендарем строку на подання заяви про продовження цього договору, передбаченого частиною третьою статті 18 Закону та пунктом 143 Порядку передачі майна в оренду, про що повідомляє потенційного орендаря листом.

13. Протягом 20 робочих днів з дати включення об’єкта оренди до Переліку другого типу або визначення статусу об’єкта оренди як "вільний" у Переліку другого типу (в разі коли щодо об’єкта не було прийнято рішення про виключення такого майна з Переліку другого типу або у разі відмови в продовженні договору оренди відповідно до абзацу третього частини 1 статті 19 Закону) Орендодавець повинен розробити, затвердити та опублікувати в ЕТС умови та додаткові умови (у разі наявності) оренди Майна.
Умови передачі майна в оренду обов’язково включають розмір орендної плати, визначений відповідно до чинної Методики розрахунку орендної плати за майно, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області (далі – Методика), та строк оренди.
Додаткові умови оренди майна розробляються Орендодавцем.
Орендодавець проводить аналіз пропозицій у частині обмеження конкуренції та дискримінації учасників. Забороняється встановлювати додаткові умови оренди майна, що містять такі положення.

14. До додаткових умов оренди може бути включено:
1) надання переможцем аукціону протягом п’яти робочих днів з дня, наступного за днем формування протоколу про результати електронного аукціону, гарантійного листа, що до нього не застосовується частина  4 статті 4 Закону.
Невчасне надання гарантійного листа вважається не відповідністю переможця аукціону вимогам частини 4 статті 4 Закону. 
Переможець аукціону одноосібно несе відповідальність за надані неправдиві дані в гарантійному листі щодо відповідності його вимогам частини 4 статті 4 Закону; 
[bookmark: w1_1]2) надання потенційним орендарем Орендодавцеві дозволу Антимонопольного комітету України на концентрацію, у разі коли відповідно до законодавства про захист економічної конкуренції для укладення договору оренди вимагається його отримання. Такий договір оренди укладається з умовою набуття ним чинності одночасно з датою отримання відповідного дозволу Антимонопольного комітету на концентрацію. У таких випадках 
Акт приймання-передачі підписується протягом наступного робочого дня з дати отримання відповідного дозволу Антимонопольного комітету на концентрацію.
[bookmark: n28][bookmark: BM102]3) вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації Майна.
4) збереження основних видів діяльності орендованого ЄМК (КВЕД);
5) обов’язкове переведення усіх працівників із юридичної особи, на балансі якої перебуває ЄМК, до юридичної особи, яку буде визначено переможцем аукціону;
6) обмеження щодо використання майна для розміщення об’єктів, перелік яких визначений в додатку 3 до Порядку передачі майна в оренду, у кількості не більш як п’ять груп з відповідного переліку;
7) більш тривалий строк оренди, ніж передбачено пунктом 34 цього Положення;
8) виконання певних видів ремонтних робіт (поточного та/або капітального ремонту), реконструкції або реставрації об’єкта оренди в певній сумі протягом певного строку чи виконання інших інвестиційних зобов’язань у межах, передбачених законодавством;
9) вимоги щодо наявності досвіду роботи особи у відповідній сфері, якщо об’єктом оренди є майно закладів освіти, охорони здоров’я, соціально-культурного призначення (закладів культури, фізичної культури і спорту) та додаткові документи, які повинен подати потенційний орендар на підтвердження наявності такого досвіду, передбачені цим пунктом Положення;
10) вимоги щодо особливостей використання об’єкта оренди, що є майном закладів освіти, охорони здоров’я, соціально-культурного призначення (закладів культури, фізичної культури і спорту);
11) інші умови, передбачені чинним законодавством України або рішенням Ради.

15. Голова Ради, з обґрунтованих причин, може не враховувати пропозиції надані Балансоутримувачем про передачу Майна в оренду, про що повідомляє його листом.

[bookmark: n30]16. Орендодавці Майна ведуть реєстр прийнятих рішень про намір передачі Майна в оренду або про відмову у включенні об’єкта до відповідного Переліку.

17. Оголошення про передачу Майна в оренду оприлюднюється в ЕТС, на офіційному вебсайті Орендодавця (за наявності) та на офіційному вебсайті Ради.
В оголошенні про передачу майна в оренду на аукціоні Орендодавцем окрім іншого зазначаються рахунки загального фонду обласного бюджету для перерахування учасниками сум гарантійного та реєстраційного внесків.

18. Рішення про продовження договору оренди Майна, передбаченого частиною другою статті 18 Закону, та рішення про відмову у продовженні договору оренди приймаються відповідним Орендодавцем, за обов’язковим погодженням з головою Ради.
[bookmark: n29][bookmark: n27]Управління протягом п'ятнадцяти днів після надходження звернення Орендодавця готує розпорядження голови обласної ради про включення Майна до одного з Переліків або повідомляє йому про відмову в наданні згоди на продовження договору оренди. Таке повідомлення про прийняте рішення надається листом за підписом голови Ради.

IV. Визначення вартості об’єкта оренди

19. Вартість об’єкта оренди визначається шляхом проведення незалежної оцінки.

V. Надходження заяв про оренду Майна

20. У разі надходження заяви про термінову погодинну оренду Майна без права продовження строку дії договору оренди, оголошення про намір передати Майно в оренду не розміщується в ЕТС і договір оренди укладається між Орендодавцем і таким заявником без проведення аукціону. Такі договори оренди розміщуються Орендодавцем в ЕТС протягом трьох робочих днів з дня їх укладання.

21. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта, включеного до Переліку другого типу, від осіб визначених частиною 1 статті 15 Закону, які мають право на отримання в оренду майна без проведення аукціону, Орендодавець укладає договір оренди з особою, яка першою подала заяву та повний пакет документів, передбачених додатком 1 Порядку передачі в оренду майна, незважаючи на те за заявою якої особи об’єкт включено до Переліку другого типу.

22. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта, включеного до Переліку другого типу, від осіб визначених частиною 2 статті 15 Закону, які мають право на отримання в оренду майна без проведення аукціону, Орендодавець укладає договір оренди з особою, яка запропонувала найвищий розмір орендної плати та подала повний пакет документів, передбачених додатком 1 Порядку передачі майна в оренду. Значення за заявою якої особи об’єкт включено до Переліку другого типу не має.

23. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта, включеного до Переліку другого типу, від кількох осіб, договір укладається з потенційним орендарем, що є комунальним підприємством, установою, організацією спільної власності територіальних громад сіл, селищ міст Черкаської області . 

24. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта, включеного до Переліку другого типу, від кількох комунальних підприємств, установ, організацій спільної власності територіальних громад сіл, селищ міст Черкаської області, то договір оренди укладається з такою особою, що раніше подала заяву з повним пакетом документів (абзац п’ятий частина 118 Порядку).

25. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта, включеного до Переліку другого типу, від кількох депутатів місцевої ради/від кількох народних депутатів України, Орендодавець укладає договір з особою, яка першою подала заяву з повним пакетом документів.

26. У разі надходження заяви від чинного Орендаря, який відповідно до абзацу другого частини другої статті 18 Закону (договори укладені та продовжуються вперше, за умови, якщо строк оренди за такими договорами становить п’ять років або менше), має право на продовження договору оренди без проведення аукціону, Орендодавець укладає додаткову угоду до договору оренди. Така додаткова угода до договору оренди розміщується Орендодавцем в ЕТС протягом трьох робочих днів з дня їх укладання.

27. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта, включеного до Переліку другого типу, у випадках, не передбачених цим Положенням, Орендодавець укладає договір оренди з особою, яка першою подала заяву з повним пакетом документів.

VI. Орендна плата

28. Орендна плата встановлюється у грошовій формі та національній валюті. Строки внесення орендної плати та її розмір, визначаються у договорі оренди.

29. Орендна плата за використання Майна розраховується відповідно до  Методики.
Внесення змін до договору оренди в частині збільшення суми орендної плати протягом строку його дії допускається за згодою сторін.

30. Розмір плати за суборенду Майна розраховується в порядку, встановленому Методикою.
Плата за суборенду Майна у частині, що не перевищує орендної плати за Майно, що передається в суборенду, сплачується Орендарю, який передає в суборенду орендоване ним Майно.
Різниця між платою за суборенду та платою за договором оренди спрямовується орендарем Балансоутримувачу, який в свою чергу таку різницю перераховує до загального фонду обласного бюджету.
Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує Орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до загального фонду обласного бюджету здійснюється Орендодавцем.

31. Орендна плата та авансові платежі сплачуються Орендарями на казначейські/банківські рахунки Орендодавців Майна в повному обсязі.

32. Орендодавці Майна розподіляють надходження від орендної плати відповідно до Розподілу орендної плати, згідно з додатком до цього Положення.

VII. Строк оренди Майна

33. Строк оренди становить п’ять років.
Менш тривалий строк може бути встановлений у таких випадках:
1) об’єкт оренди пропонується для використання, що має сезонний характер;
2) об’єкт оренди пропонується для добового або погодинного використання;
3) потенційним орендарем заявлено менш тривалий строк.
Більш тривалий строк оренди може бути встановлений у разі визначення такої додаткової умови оренди майна.
Строк оренди визначається Орендодавцем. Орендодавцем може бути врахований бажаний строк оренди, зазначений потенційним орендарем у поданій ним заяві.
Строк оренди визначається під час затвердження умов оренди майна.
З моменту включення об’єкта оренди до Переліку першого типу та до моменту оприлюднення оголошення про передачу майна в оренду потенційні орендарі можуть подати Орендодавцю заяву на оренду відповідного об’єкта у порядку, передбачену пунктом 50 Порядку передачі майна в оренду, із зазначенням бажаного строку оренди такого об’єкта.
У разі коли договір оренди підлягає нотаріальному посвідченню, оплата послуг нотаріуса здійснюється за рахунок Орендаря.

VIIІ. Окремі питання оренди Майна

34. Оплата послуг страховика здійснюється за рахунок Орендаря (страхувальника).
[bookmark: _Hlk43948004]Орендодавці контролюють своєчасність укладення договорів страхування орендованого Майна та у разі порушення Орендарем обов’язку щодо укладення договору страхування повідомляють його про розірвання договору оренди.

35. Орендодавець має право надати Орендарю згоду на передачу в суборенду не більше 25 відсотків орендованої по відповідному договору загальної площі Майна, за виключенням Майна, отриманого таким Орендарем без проведення аукціону (конкурсу), та якщо інше не передбачено договорами оренди, укладеними до моменту набрання чинності Законом. 
До договору суборенди застосовуються положення договору оренди. Надання орендарем майна в суборенду не звільняє його від виконання умов договору оренди.
Передача в суборенду ЄМК, пам’яток культурної спадщини в тому числі пам'яток архітектури та містобудування, які перебувають в орендному користуванні не допускається.

36. Якщо протягом строку дії договору оренди Майна відбувається реорганізація Орендаря, юридична особа, що стає правонаступником особи, що реорганізується, стає стороною цього договору. 
Заміна орендаря з інших підстав, ніж передбачено абзацом першим цього пункту, не допускається.
Заміна сторони в договорі здійснюється шляхом оформлення додаткової угоди, яка підлягає оприлюдненню в ЕТС, та набуває чинності з моменту її укладання.

37. У разі пропуску Орендарем строку на подання заяви про продовження договору, передбаченого частиною третьою статті 18 Закону та пункту 143 Порядку, Договір оренди припиняється з дати закінчення строку, на який його було укладено.

38. Питання оренди Майна не врегульовані цим Положенням, регулюються Законом, Порядком та чинним законодавством України.





























Додаток
до Положення

Розподіл орендної плати

1. Надходження від орендної плати за користування єдиними майновими комплексами спрямовуються до загального фонду обласного бюджету.
2. Надходження від орендної плати за користування майном спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області зараховуються на рахунки Балансоутримувачів та спрямовуються:
за нерухоме майно, що перебуває на балансі комунальних некомерційних підприємств - 100 відсотків надходжень залишаються таким підприємствам і використовуються ними на виконання їх статутних завдань;
за Майно визначене в підпункті «г» пункту 2 Положення - 100 відсотків надходжень залишаються балансоутримувачам і використовуються ними на виконання їх статутних завдань;
у розмірі 100 відсотків надходжень за нерухоме майно залишаються таким підприємствам:
комунальному підприємству "Управління по експлуатації Будинку рад і об’єктів обласної комунальної власності" та спрямовуються на оплату комунальних послуг;
комунальному підприємству "Аеропорт Черкаси Черкаської обласної ради" та спрямовуються на погашення заборгованостей з податків та обов'язкових платежів;
обласному комунальному підприємству "Готельний комплекс "Дніпро" Черкаської обласної ради та спрямовуються на оплату комунальних послуг.
за нерухоме майно підприємств, установ та закладів - 50 відсотків від одержаної орендної плати (після сплати податків на додану вартість та прибуток) спрямовуються до загального фонду обласного бюджету, 50 відсотків спрямовуються балансоутримувачам майна і використовуються ними на виконання їх статутних завдань.
3. Установити останній день поточного місяця днем перерахування 
50 відсотків від одержаної орендної плати (після сплати податків на додану вартість та прибуток) до загального фонду обласного бюджету.
Балансоутримувачі Майна несуть відповідальність за нарахування, вчасне перерахування частини отриманих коштів за оренду до загального фонду обласного бюджету, а також здійснюють оперативне реагування на несвоєчасну сплату орендарями орендної плати. Балансоутримувачі зобов'язані надавати управлінню майном виконавчого апарату Ради всю інформацію стосовно оренди нерухомого майна.
У разі порушення Балансоутримувачем встановленого терміну, він самостійно нараховує пеню в розмірі подвійної облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожний день прострочення перерахування орендної плати та перераховує її до загального фонду обласного бюджету. Нарахування пені починається з моменту виникнення заборгованості з перерахування орендної плати.
