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Додаток 1
до рішення Черкаської обласної ради

від ___________ № ________
ПРОГРАМА ПРИВАТИЗАЦІЇ ОБ(ЄКТІВ СПІЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ ТЕРИТОРІАЛЬНИХ ГРОМАД СІЛ, СЕЛИЩ, МІСТ ЧЕРКАСЬКОЇ ОБЛАСТІ НА 2018-2020 РОКИ
ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

1. Програма приватизації об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області на 2018-2020 роки (далі – Програма) визначає основні цілі, пріоритети та способи приватизації об'єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області (далі ‒ об'єкти комунальної власності або комунальне майно), власником якого від імені територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області виступає Черкаська обласна рада.

2. Метою Програми є прискорення економічного зростання, залучення іноземних і внутрішніх інвестицій, зменшення частки комунальної власності у структурі економіки області шляхом продажу об’єктів приватизації приватному власнику.

3. Пріоритетами та основними завданнями Програми приватизації на 2018-2020 роки є:

1) зміна власника з метою залучення інвестицій у розвиток інфраструктури області;

2) забезпечення надходжень грошових коштів до бюджету розвитку обласного бюджету від продажу комунального майна;

3) здійснення контролю за виконанням умов договорів купівлі-продажу об’єктів приватизації, у тому числі за своєчасним надходженням коштів до обласного бюджету за продані об’єкти.

4. Основні завдання Програми реалізуються з дотриманням таких принципів:
1) законності;

2) відкритості та прозорості;

3) рівності та змагальності;

4) державного регулювання та контролю;

5) продажу об’єктів приватизації з урахуванням особливостей таких об’єктів;

6) захисту економічної конкуренції;

7) створення сприятливих умов для залучення інвестицій;

8) повного, своєчасного та достовірного інформування про об’єкти приватизації та порядок їх приватизації;

9) забезпечення конкурентних умов приватизації.

ОБ’ЄКТИ ПРИВАТИЗАЦІЇ

5. До об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації, належать об’єкти права комунальної власності, які відносяться до об’єктів малої приватизації, крім тих, приватизація яких заборонена Законом України "Про приватизацію державного і комунального майна", іншими законами України та пунктом 6 цього рішення. 
6. Не підлягають приватизації об’єкти соціально-культурного призначення, що забезпечують задоволення відповідних потреб суспільства, суб'єкти господарювання та майно, закріплене за ними на праві господарського відання або оперативного управління, які здійснюють діяльність у сфері:
1) культури; 
2) освіти і науки; 
3) охорони здоров'я; 
4) авіації; 
5) соціального захисту населення; 
6) цивільного захисту населення;
7) захисту прав, свобод і законних інтересів дітей; 
8) фізичної культури та спорту.
Не підлягає приватизації майно, закріплене на праві господарського відання за комунальним підприємством, якщо таке підприємство не зможе продовжувати господарську діяльність внаслідок продажу майна.

Об’єкти комунальної власності, визначені абзацами першим, другим цього пункту, не підлягають приватизації незалежно від затвердження обласною радою Переліку об’єктів права комунальної власності, що не підлягають приватизації.
Якщо в результаті майнової операції з продажу об'єкта права комунальної власності, ослаблюються економічні основи місцевого самоврядування, зменшується обсяг та погіршуються умови надання послуг населенню, такі об'єкти не підлягають приватизації.

У разі якщо майно органу місцевого самоврядування, майно комунальних підприємств, установ, закладів безпосередньо не забезпечує виконання обласною радою встановлених законодавством завдань, таке майно є об’єктами, що підлягають приватизації.

Майно, яке перебуває на балансах комунальних підприємств, установ, організацій, що не підлягають приватизації, та яке не входить до складу єдиних майнових комплексів, що забезпечують основні види діяльності таких підприємств, установ, закладів, більше трьох років не використовуються у виробничій та іншій діяльності і подальше їх використання не планується, належить до об’єктів, що підлягають приватизації.

7. До об’єктів малої приватизації, що підлягають приватизації, належать:

1) єдині майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурні підрозділи, у тому числі єдині майнові комплекси та їх структурні підрозділи, що передані в оренду.

2) окреме майно;

3) об’єкти незавершеного будівництва (будівлі, споруди, передавальні пристрої, які не введені в експлуатацію), законсервовані об’єкти.
Окремим майном вважається рухоме та нерухоме майно комунальних підприємств, установ, закладів (у тому числі будівлі, споруди, нежитлові приміщення), та майно, що залишилося після закінчення процедури ліквідації комунальних підприємств, визнаних банкрутами; майно підприємств, юридичні особи яких ліквідовано за рішенням Черкаської обласної ради; майно комунальних підприємств, що не були продані як єдині майнові комплекси.

СУБ’ЄКТИ ПРИВАТИЗАЦІЇ

8. Суб’єктами приватизації є: Черкаська обласна рада, Регіональне відділення Фонду державного майна України по Черкаській області, покупці.

9. До виключних повноважень Черкаської обласної ради належить прийняття рішень про:

1) затвердження:

програм приватизації об'єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Черкаської області;
положення про аукціонну комісію;

2) приватизацію об’єктів комунальної власності та включення їх до переліку об'єктів, що підлягають приватизації, а також виключення з нього об'єктів та скасування попереднього рішення про приватизацію відповідного об’єкта комунальної власності;

3) розподіл повноважень щодо приватизації та супроводження процесу приватизації об’єктів комунальної власності;

4) фінансування витрат, пов'язаних з приватизацією комунального майна.
10. Регіональне відділення Фонду державного майна України по Черкаській області діє в межах повноважень, визначених у пункті 4 цього рішення.
11. Покупці об'єктів приватизації визначаються відповідно до                  статті 8 Закону України "Про приватизацію державного та комунального майна".
ПОРЯДОК ПРИВАТИЗАЦІЇ

12. Порядок приватизації комунального майна передбачає:

1) формування та затвердження переліку об’єктів, що підлягають приватизації;

2) опублікування переліку об’єктів, що підлягають приватизації, в офіційних друкованих виданнях державних органів приватизації, на офіційних веб-сайтах Фонду державного майна України та Черкаської обласної ради, в електронній торговій системі;
3) прийняття Черкаською обласною радою рішення про приватизацію об’єкта комунальної власності;

4) опублікування інформації про прийняття рішення про приватизацію об’єкта та у випадках, передбачених Законом України "Про приватизацію державного та комунального майна", інформації про вивчення попиту для визначення стартової ціни;

5) проведення інвентаризації та оцінки відповідно до законодавства;

6) проведення у випадках, передбачених законом, аудиту об’єкта приватизації;

7) перетворення комунального підприємства в господарське товариство у процесі приватизації у випадках, передбачених Законом України "Про приватизацію державного та комунального майна";

8) затвердження у випадках, передбачених Законом України "Про приватизацію державного та комунального майна", умов продажу об’єктів приватизації, розроблених аукціонною комісією;

9) опублікування інформації про умови продажу, в тому числі стартову ціну об’єкта приватизації;
10) проведення аукціону, укладення договору купівлі-продажу;

11) укладення договору купівлі-продажу в разі приватизації об’єкта шляхом викупу;

12) опублікування інформації про результати приватизації;

13) прийняття рішення про завершення приватизації.

13. Ініціювати приватизацію об’єктів можуть підприємства, установи, заклади, на балансі яких обліковується комунальне майно, управління майном виконавчого апарату обласної ради або покупці.

14. Заяви про включення об’єктів права комунальної власності до переліків об’єктів, що підлягають приватизації, подаються покупцями або суб'єктами господарювання, на балансі яких обліковується комунальне майно, до Черкаської обласної ради.

До поданої покупцем заяви про включення об’єктів права комунальної власності до переліків об’єктів, що підлягають приватизації додається:
1) для потенційних покупців - фізичних осіб - громадян України - копія паспорта громадянина України;

2) для іноземних громадян - копія документа, що посвідчує особу;

3) для потенційних покупців - юридичних осіб:

витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань України - для юридичних осіб - резидентів;

документ про реєстрацію у державі її місцезнаходження (витяг із торговельного, банківського або судового реєстру тощо), засвідчений згідно із законодавством держави його видачі, перекладений українською мовою, - для юридичних осіб - нерезидентів;

інформація про кінцевого бенефіціарного власника. Якщо особа не має кінцевого бенефіціарного власника, зазначається інформація про відсутність кінцевого бенефіціарного власника і про причину його відсутності;

остання річна або квартальна фінансова звітність.
15. До поданої балансоутримувачем майна заяви про включення об’єктів права комунальної власності до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, подається обгрунтування доцільності продажу комунального майна, в якому зазначається:

1) місцезнаходження та цільове призначення об'єкта;

2) технічні характеристики (поверховість, площа, наявність відведеної земельної ділянки та комунікацій, інші відомості, які ідентифікують та характеризують об'єкт) і реєстраційні дані;

2) використання його у діяльності підприємства, установи, закладу або термін протягом якого об'єкт не використовується (у разі його наявності);
3) вплив відчуження об'єкта на діяльність підприємства, установи, закладу;
4) наявність укладених договорів відносно об'єкта з наданням їх копій;

5) наявність заборон відчуження майна;

6) витрати на утримання майна;
7) дохід, отриманий підприємством за останні три роки від використання об'єкта;

8) можливість перепрофілювання.
16. Черкаська обласна рада протягом 5 днів після надходження заяви від покупця звертається листом до балансоутримувача об'єкта  щодо надання згоди на включення такого об’єкта до переліку об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації, та до відповідного уповноваженого органу управління (за наявності) щодо надання пропозицій.

Комунальні підприємства, установи, заклади надають згоду на приватизацію об’єкта комунальної власності або вмотивовану відмову, що містить інформацію, зазначену у підпунктах 1-8 пункту 16 Програми приватизації на 2018-2020 роки, протягом 15 днів з моменту надходження звернення від Черкаської обласної ради.

У разі якщо обласна рада не одержала у встановлений строк згоду чи відмову від суб'єкта господарювання, уповноваженого управляти відповідним майном, згода на приватизацію вважається наданою.

17. На виконання доручення керівництва обласної ради управління майном виконавчого апарату обласної ради протягом 30 днів розглядає заяви, зазначені у пункті 16 Програми, і в п’ятиденний строк письмово повідомляє про це заявника, підприємство, що приватизується (балансоутримувача об’єкта), а також відповідний уповноважений орган управління.
18. У випадку ініціювання приватизації об’єкта обласною радою або органом управління, Черкаська обласна рада звертається до балансоутримувача об'єкта щодо надання згоди на включення такого об’єкта до переліку об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації. Розгляд питання здійснюється відповідно до абзацу другого, третього пункту 17 та пункту 18 Програми приватизації на 2018-2020 роки.
19. Відмова у включенні до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, можлива у разі:

1) коли підприємство, що пропонується приватизувати, перебуває у процесі ліквідації;

2) коли законодавством або рішенням обласної ради установлено обмеження щодо приватизації об’єкта;

3) вмотивованої відмови обласної ради щодо включення до переліку об’єктів, що підлягають приватизації;

4) неприйняття обласною радою рішення про включення об’єкта до переліку об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації.

20. Перелік об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації, формується відповідно до прийнятих обласною радою рішень. Включення об’єктів до цього переліку здійснюється шляхом ухвалення окремого рішення щодо кожного об’єкта комунальної власності.

21. Прийняті обласною радою рішення щодо включення об’єктів комунальної власності до переліку об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації, направляються Регіональному відділенню Фонду державного майна України по Черкаській області у триденний термін з дня прийняття даного рішення.
22. Опублікування інформації про прийняття рішення про приватизацію об’єкта комунальної власності здійснюється на офіційному сайті Черкаської обласної ради та в електронній торговій системі протягом п’яти робочих днів з дня прийняття даного рішення.

СПОСОБИ ПРИВАТИЗАЦІЇ

23. Приватизація комунального майна здійснюється шляхом:

1) продажу об’єктів права комунальної власності на аукціоні, у тому числі: 
аукціоні з умовами;

аукціоні без умов; 
аукціоні за методом покрокового зниження стартової ціни та подальшого подання цінових пропозицій;

аукціоні із зниженням стартової ціни;

аукціоні за методом вивчення цінових пропозицій;

2) викупу об’єктів приватизації.

24. Об'єкти комунальної власності продаються на електронних аукціонах.

25. Електронний аукціон проводиться відповідно до договору, що укладається між організатором аукціону з операторами електронних майданчиків.
26. Для продажу об’єктів, що підлягають приватизації, головою обласної ради протягом 10 робочих днів з дня прийняття рішення про приватизацію об’єкта утворюється аукціонна комісія, діяльність якої регулюється положенням, затвердженим обласною радою.
27. Потенційні покупці зобов’язані подати разом із заявою у довільній формі інформацію і документи на участь у приватизації:

для потенційних покупців - фізичних осіб - громадян України - копія паспорта громадянина України;

для іноземних громадян - копія документа, що посвідчує особу;

для потенційних покупців - юридичних осіб:

а) витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб – підприємців та громадських формувань України - для юридичних осіб - резидентів;

б) документ про реєстрацію у державі її місцезнаходження (витяг із торговельного, банківського або судового реєстру тощо), засвідчений згідно із законодавством держави його видачі, перекладений українською мовою, - для юридичних осіб - нерезидентів;

в) інформація про кінцевого бенефіціарного власника (якщо особа не має кінцевого бенефіціарного власника, зазначається інформація про відсутність кінцевого бенефіціарного власника і про причину його відсутності);

г) остання річна або квартальна фінансова звітність;

документ, що підтверджує сплату реєстраційного внеску, а також документ, що підтверджує сплату гарантійного внеску в розмірі 10 відсотків стартової ціни з рахунка потенційного покупця, відкритого в українському або іноземному банку (крім банків держав, внесених FATF до списку держав, що не співпрацюють у сфері протидії відмиванню доходів, одержаних злочинним шляхом), на рахунок оператора електронного майданчика;

письмова згода потенційного покупця щодо взяття на себе зобов’язань, визначених умовами продажу.

28. Орган приватизації не затверджує протокол електронних торгів, не укладає договір купівлі-продажу за результатами продажу на аукціоні чи застосування процедури викупу із потенційним покупцем, який:

не відповідає вимогам статті 8 Закону України "Про приватизацію державного і комунального майна";

не подав  документи або відомості, обов’язкове подання яких передбачено цією Програмою;

подав неправдиві відомості про себе.

Не можуть бути підставою для прийняття рішення про відмову в затвердженні протоколу електронних торгів та подальшому укладенні договору купівлі-продажу формальні (несуттєві) помилки в оформленні заяви на участь у приватизації об’єкта або в документах та інформації, що подаються разом із такою заявою, які не впливають на зміст заяви або документів та інформації, зокрема технічні помилки та описки.

Рішення органу приватизації про відмову у затвердженні протоколу електронних торгів або про відмову від укладення договору купівлі-продажу має містити вичерпний перелік підстав для прийняття такого рішення і ухвалюється після закінчення електронного аукціону на підставі перевірки органом приватизації заяви на участь у приватизації об’єкта приватизації і доданих до неї документів та інформації переможця аукціону.

Переможець аукціону може оскаржити це рішення до суду протягом строку, передбаченого статтею 30 Закону України "Про приватизацію державного і комунального майна".

29. Після закінчення електронного аукціону організатор аукціону з продажу об’єкта здійснює перевірку заяви на участь у приватизації об’єкта приватизації разом із доданими до неї документами та інформацією переможця аукціону та у разі невідповідності доданих до заяви документів ухвалює відповідне рішення щодо затвердження або не затвердження протоколу.

30. Для участі в аукціоні з продажу об’єкта приватизації гарантійний внесок сплачується на рахунок оператора електронного майданчика, через який подається заява на участь у приватизації. 

Оператор електронного майданчика перераховує на рахунки відповідних бюджетів суми сплачених потенційними покупцями реєстраційних внесків протягом п’яти календарних днів з дня затвердження протоколу аукціону.

31. Об’єкт приватизації може бути придбаний за рахунок залучених (кредитних) коштів. У разі придбання об’єкта приватизації за рахунок залучених коштів покупець повинен також подати інформацію про відповідного кредитора, а також документальне підтвердження, що такий кредитор бажає розглянути можливість надання відповідного обсягу фінансування у разі, коли такого учасника буде обрано переможцем аукціону.

32. Відбір операторів електронних майданчиків для організації проведення електронних аукціонів з продажу об’єктів приватизації, авторизація електронних майданчиків та визначення адміністратора електронної торгової системи здійснюється відповідно до порядку, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 10 травня 2018 року № 433 "Про затвердження Порядку відбору операторів електронних майданчиків для організації проведення електронних аукціонів з продажу об’єктів малої приватизації, авторизації електронних майданчиків та визначення адміністратора електронної торгової системи".

Електронні аукціони для продажу об’єктів приватизації проводяться згідно з порядком, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України              від 10 травня 2018 року № 432 "Про затвердження Порядку проведення електронних аукціонів для продажу об’єктів малої приватизації та визначення додаткових умов продажу".

33. Після затвердження умов продажу орган приватизації не пізніш як через 10 робочих днів публікує інформаційне повідомлення про приватизацію об’єкта малої приватизації на офіційному веб-сайті Черкаської обласної ради та в електронній торговій системі.

34. Аукціони з продажу об’єктів приватизації проводяться не раніше ніж через 20 днів, але не пізніше 35 днів після опублікування інформаційного повідомлення про приватизацію об’єктів малої приватизації.

35. Протокол про результати електронного аукціону формується та оприлюднюється електронною торговою системою автоматично в день завершення аукціону в електронній формі.

У разі відмови переможця аукціону від підписання протоколу аукціону або відмови переможця аукціону від укладення договору купівлі-продажу гарантійний внесок йому не повертається та підлягає перерахуванню до обласного бюджету.

Переможець аукціону, який відмовся від підписання протоколу аукціону або договору купівлі-продажу, позбавляється права на участь у подальших аукціонах з продажу того самого об'єкта.

36. Після закінчення аукціону сплачений потенційними покупцями гарантійний внесок повертається потенційним покупцям, які не стали переможцями аукціону, у строк, що не перевищує 10 робочих днів із дня затвердження протоколу аукціону органом приватизації.

У разі відмови переможця аукціону від підписання протоколу аукціону або відмови переможця аукціону від укладення договору купівлі-продажу, гарантійний внесок йому не повертається та підлягає перерахуванню до обласного бюджету.
Покупцеві, який придбав об’єкт приватизації та підписав договір купівлі-продажу, зазначені грошові кошти зараховуються під час розрахунку за придбаний об’єкт приватизації.

37. Продаж об’єктів на аукціоні, крім аукціону за методом покрокового зниження стартової ціни та подальшого подання цінових пропозицій, здійснюється за наявності не менше двох учасників аукціону та вважається таким, що відбувся, у разі здійснення на аукціоні не менше одного кроку аукціону на підвищення стартової ціни.

У разі якщо для участі в аукціоні подано заяву на участь в аукціоні від одного покупця, аукціон визнається таким, що не відбувся, а орган приватизації приймає рішення про приватизацію зазначеного об’єкта шляхом викупу безпосередньо такому покупцеві за запропонованою ним ціною, але не нижче стартової ціни.

38. У разі якщо об’єкт, який пропонувався для продажу на аукціоні, не продано (крім випадку, коли для участі в аукціоні подано заяву на участь в аукціоні від одного покупця та аукціон визнано таким, що не відбувся) проводиться повторний аукціон із зниженням стартової ціни на 50 відсотків.

39. Якщо повторний аукціон зі зниженням стартової ціни визнається таким, що не відбувся, у разі якщо для участі у такому аукціоні подано заяву на участь від одного покупця, то орган приватизації ухвалює рішення про приватизацію зазначеного об’єкта шляхом викупу безпосередньо такому покупцеві за запропонованою ним ціною, але не нижче стартової ціни, з урахуванням зниження стартової ціни.

40 У разі якщо об’єкт приватизації не продано в вищевказаному порядку, проводиться аукціон за методом покрокового зниження стартової ціни та подальшого подання цінових пропозицій зі зниженням стартової ціни на 50 відсотків. 
Продаж об’єктів на аукціоні за методом покрокового зниження стартової ціни та подання цінових пропозицій здійснюються за наявності не менш як одного учасника аукціону.

41. До проведення першого аукціону з продажу об’єкта приватизації аукціонна комісія одночасно встановлює стартові ціни та умови продажу об’єкта приватизації на аукціонах.

ПРИВАТИЗАЦІЯ ОБ’ЄКТІВ, ПЕРЕДАНИХ В ОРЕНДУ

42. Приватизація об’єктів комунальної власності, переданих в оренду, здійснюється шляхом продажу на аукціоні або шляхом викупу, якщо виконуються умови, передбачені пунктом 43 даної Програми.

43. Орендар одержує право на викуп орендованого майна (будівлі, споруди, нежитлового приміщення) за ціною, визначеною за результатами його незалежної оцінки, якщо виконується кожна з таких умов:

1) орендарем здійснено поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від відповідного об’єкта без заподіяння йому шкоди, в розмірі не менш як 25 відсотків ринкової вартості майна, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна;

2) орендар отримав письмову згоду орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень, які надають йому право на приватизацію майна шляхом викупу;

3) невід’ємні поліпшення виконані в межах трирічного строку з дати визначення ринкової вартості майна для цілей укладання договору оренди або для цілей продовження договору оренди;

4) здійснення і склад невід’ємних поліпшень, у тому числі невід’ємний характер поліпшень, підтверджені висновком будівельної експертизи, а вартість невід’ємних поліпшень, підтверджених висновком будівельної експертизи, визначена суб’єктом оціночної діяльності;

5) орендар належно виконує умови договору оренди, відсутня заборгованість з орендної плати;

6) договір оренди є чинним на момент приватизації.

Надання згоди орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень здійснюється в порядку, визначеному Черкаською обласною радою.

Орендар, який виконав умови, передбачені даним пунктом, має право на приватизацію об’єкта шляхом викупу.

44. У разі якщо обласною радою прийнято рішення про приватизацію на аукціоні з умовами щодо компенсації орендарю невід’ємних поліпшень, вартість таких поліпшень компенсується покупцем.

Ціна продажу об’єкта приватизації зменшується на суму компенсації невід’ємних поліпшень.

Якщо покупцем об’єкта приватизації стає орендар, вартість невід’ємних поліпшень зараховується йому під час остаточного розрахунку за об’єкт приватизації.

45. Договір оренди зберігає чинність для нового власника приватизованого майна, а в разі якщо покупцем переданого в оренду об’єкта комунального майна є орендар, дія відповідного договору припиняється з дня, за яким об’єкт оренди переходить у його власність.

ІНФОРМАЦІЯ ПРО ПРИВАТИЗАЦІЮ

46. Орган приватизації здійснює відповідно до законодавства комплекс заходів щодо забезпечення прозорості приватизації, висвітлення приватизаційних процесів шляхом оприлюднення в засобах масової інформації повідомлень про хід і результати приватизації.

47. Обов’язковому оприлюдненню підлягають: переліки об’єктів, що підлягають приватизації, та інформація про об’єкти, щодо яких прийнято рішення про приватизацію.

ФІНАНСОВІ ВІДНОСИНИ

48. Покупець, який підписав договір купівлі-продажу, сплачує на відповідний поточний рахунок органів приватизації ціну продажу об’єкта приватизації не пізніше ніж протягом 30 днів з дня підписання договору купівлі-продажу.

За несплату коштів за об’єкт приватизації згідно з договором купівлі-продажу протягом 30 днів з дня укладення договору купівлі-продажу нараховується неустойка.

Несплата коштів за об’єкт приватизації згідно з договором купівлі-продажу протягом 60 днів з дня укладення договору купівлі-продажу є підставою для розірвання такого договору.

49. Кошти, одержані від продажу комунального майна, інші надходження, безпосередньо пов’язані з процесом приватизації (суми штрафних санкцій за несвоєчасні розрахунки за придбані об’єкти приватизації тощо), зараховуються до бюджету розвитку обласного бюджету у повному обсязі, крім плати за участь.

Управління майном виконавчого апарату обласної забезпечує підготовку інформації про прогнозоване надходження коштів до обласного бюджету від продажу комунального майна у році, що передує плановому.

50. Фінансування Програми приватизації на 2018-2020 роки здійснюється за рахунок субвенції обласного бюджету державному на відшкодування Регіональному відділенню Фонду державного майна України по Черкаській області витрат, пов’язаних з реалізацією об'єктів приватизації.
Частина коштів, що надійшли від приватизації майна, яке перебуває у комунальній власності, перераховується на рахунки Регіонального відділення Фонду державного майна України по Черкаській області з обласного бюджету за визначеними Черкаською обласною радою нормативами у порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України, для спрямування на фінансування витрат, пов’язаних з реалізацією комунального майна.

51. За рахунок коштів обласного бюджету для проведення заходів, пов’язаних з приватизацією комунального майна, здійснюються такі видатки:

1) оплата послуг, що надаються:

особами та організаціями, залученими до робіт з проведення обов’язкового екологічного аудиту, аудиту, експертизи технічного стану, надання юридичних послуг;

суб’єктами оціночної діяльності ‒ суб’єктами господарювання, що залучаються для проведення оцінки майна у процесі приватизації (корпоратизації), оцінки об’єктів приватизації, повернутих за рішенням суду в комунальну власність;

особами та організаціями, залученими до робіт з виготовлення технічної документації на об’єкт;

особами та організаціями, залученими до роботи із забезпечення функціонування єдиної комп’ютерної мережі органів приватизації, придбання і супроводження програмного забезпечення для здійснення процесу приватизації комунального майна;

закладами і центрами з навчання та підвищення кваліфікації кадрів органів приватизації;

2) витрати, пов’язані із:

провадженням інформаційної діяльності з питань проведення приватизації, висвітленням приватизаційних процесів у засобах масової інформації, супроводженням веб-сайту Фонду державного майна України;

виданням та розповсюдженням офіційних друкованих видань органів приватизації;

придбанням комп’ютерної та офісної техніки, засобів зв’язку, обладнання, інвентарю, програмних продуктів;

контролем за виконанням договорів купівлі-продажу та судовими витратами, у разі: 

примусового виконання умов договору;

стягнення штрафів та пені;

розірвання договору або визнання його недійсним та повернення об’єкта у комунальну власність.

ДОГОВІРНІ ВІДНОСИНИ ПРИВАТИЗАЦІЇ
52. Під час приватизації об’єкта комунальної власності шляхом його продажу на аукціоні, викупу між продавцем і покупцем укладається відповідний договір купівлі-продажу.

Укладення та внесення змін до договорів купівлі-продажу здійснюються відповідно до вимог законодавства.

Зміни, що вносяться до договорів купівлі-продажу, укладених у процесі приватизації, не можуть передбачати:

1) зменшення відповідальності покупця за невиконання ним зобов’язань;

2) зменшення загального обсягу інвестицій, визначених договором купівлі-продажу.

53. До договору купівлі-продажу включаються передбачені умовами аукціону, викупу зобов’язання сторін щодо:

1) збереження основних видів діяльності підприємства;

2) технічного переозброєння, модернізації виробництва (сума інвестицій) та енергомодернізації об’єкта;

3) виконання встановлених мобілізаційних завдань;

4) погашення боргів із заробітної плати та перед бюджетом, простроченої кредиторської заборгованості підприємства;

5) забезпечення соціальних гарантій працівникам згідно з вимогами трудового законодавства;

6) вимог та додаткових обмежень природоохоронного законодавства щодо користування об’єктом;

7) оплати послуг юридичних та фізичних осіб (у разі їх залучення), пов’язаних із виконанням заходів з приватизації об’єктів державної власності, зокрема:

8) проведення обов’язкового екологічного аудиту у випадках, передбачених законодавством;

9) проведення оцінки майна в процесі приватизації у випадках, передбачених цим Законом.
54. Виключними умовами для розірвання договору купівлі-продажу об’єкта приватизації в порядку, передбаченому законодавством, є:

1) несплата протягом 60 днів коштів за об’єкт приватизації з дня укладення договору купівлі-продажу відповідно до його умов;

2) невиконання умов продажу об’єкта і зобов’язань покупця, визначених договором купівлі-продажу, в установлений таким договором строк;

3) подання органу приватизації неправдивих відомостей;

4) сплата за об’єкт приватизації коштів, отриманих з порушенням вимог законодавства, яке регулює відносини у сфері запобігання легалізації (відмиванню) доходів, одержаних злочинним шляхом, фінансуванню тероризму та фінансуванню розповсюдження зброї масового знищення;

5) невиконання зобов’язання покупця щодо недопущення скорочення чисельності працівників з ініціативи нового власника чи уповноваженого ним органу;

6) продаж або в інший спосіб відчуження покупцем приватизованого об’єкта особам, визначеним частиною другою статті 8 Закону України "Про приватизацію державного та комунального майна", протягом виконання зобов’язань за договором купівлі-продажу.

Договір купівлі-продажу повинен містити положення щодо відповідальності (звільнення від відповідальності) у разі виникнення форс-мажорних обставин (стихійне лихо, обставини непереборної сили тощо).
55. Зобов’язання, визначені у договорі купівлі-продажу, зберігають свою дію для осіб, які придбавають об’єкт у разі його подальшого відчуження протягом строку дії таких зобов’язань.
ТЕРМІН ДІЇ ПРОГРАМИ ПРИВАТИЗАЦІЇ НА 2018-2020 РОКИ
56. Програма приватизації на 2018-2020 роки діє від дати її прийняття обласною радою до 31 грудня 2020 року.

57. Термін дії Програми приватизації на 2018-2020 роки може бути продовжено шляхом прийняття обласною радою відповідного рішення.

КОНТРОЛЬ ЗА ВИКОНАННЯМ ПРОГРАМИ ПРИВАТИЗАЦІЇ 
58. Контроль за виконанням умов договору купівлі-продажу, укладеного з переможцем аукціону, та викупу об’єктів приватизації здійснює Регіональне відділення Фонду державного майна України по Черкаській області у порядку, затвердженому Фондом державного майна України.
Копії актів, складених за результатами перевірки, та рішень про зняття договору з контролю направляються обласній раді.

59. Регіональне відділення Фонду державного майна України по Черкаській області направляє Черкаській обласній раді завірену копію договору купівлі-продажу та наказу про завершення приватизації.
60. Управління майном виконавчого апарату обласної ради                          до 25 березня року, наступного за звітним, забезпечує підготовку щорічного звіту про виконання Програми приватизації на 2018-2020 роки, який розглядається постійною комісією обласної ради з питань комунальної власності, підприємництва та регуляторної політики.
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